金华市金义东轨道交通有限公司雅苑宿舍维修工程招标控制价编制说明

 一、工程概况
   1、工程名称：金华市金义东轨道交通有限公司雅苑宿舍维修工程；

2、建设地点：金华市雅苑区块；
3、工程规模：本工程装修改造规模为原雅苑区块133套住宅；

4、编制范围：建设单位提供的雅苑区块银桂苑小区住宅修补项目技术需求书范围内的133套住房修补、屋面修漏、插座、消防及弱电整改等改造。

二、编制依据
1、定额依据：

《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013；

《建筑工程面积计算规范》GB/T50353-2013；

《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013及有关补充规定；

《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013及有关补充规定；
《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额（2018版）》；

《浙江省通用安装工程预算定额（2018版）》；
《浙江省建设工程计价规则（2018版）》；

建设单位提供的雅苑区块宿舍修补项目技术需求书；

建设单位确认的装修需求书及修补工程量；

《关于增值税调整后我省建设工程计价依据增值税税率及有关计价调整的通知》浙建建发[2019]92号；
《金华建设工程造价信息》2022年10月，《浙江造价信息》2022年10月；
浙江省、金华市有关造价文件。
三、编制原则

（一）各项取费说明

1、装修工程：企业管理费按单独装饰工程中值15.16%计取；利润按7.62%计取；安全文明施工费按市区工程中值6.57%计取，二次搬运费按0.5%计取，规费按27.92%计取；

2、安装工程：企业管理费按水、电、暖通、消防、智能、自控及通信安装工程中值21.72%计取；利润按10.4%计取；安全文明施工费按通用安装工程市区工程中值8.17%计取，二次搬运费按0.26%计取；规费按水、电、暖通、消防、智能、自控及通信安装工程中值30.63%计取； 

3、税金按9%计取；
（二）工程量：按建设单位确认的装修工程量书计算；

（三）人工、材料价格：材料价格按《金华建设工程造价信息》2022年10月，《浙江造价信息》2022年10月计取，信息价中没有参照市场价计取，人工价格按金华市2022年10月金华市建设工程人工市场信息价计取；

（四）综合单价未考虑风险因素。
四、有关说明

1、本工程水泥按袋装考虑；

2、新增门按成品实木复合门，含门套、油漆，含合页、执手锁、门吸及安装等所有相关内容综合考虑；
3、根据建设单位意见，瓷砖修补规格按300*600mm，地砖修补尺寸按300*300mm考虑；

4、根据建设单位意见，所有修补内容按同原有建筑同一颜色样式考虑。

五、暂列金额：按35000元（叁万伍仟元整）列入宿舍维修工程装修工程其他项目清单中。

六、材料品牌

建筑部分：

1、水泥：金元、红狮、尖峰；

2、涂料（净味）：立邦、来威、嘉宝莉；
3、石膏板、轻钢龙骨：博罗、华玉、杰科、可耐福；
4、瓷砖：萨米特、特地、宏宇、新中源、樵东（选用第三代防滑聚晶微粉优等品）。

5、非金属管材：冠益、公元、联塑、中财、伟星；

6、电线、电缆：杭策、菊花、蓝天；

7、防水材料：大明、东方雨虹、科顺；

8、五金件（合页、拉手、插销、执手锁、门吸、闭门器等）：汇泰龙、百乐门、雅洁；

9、成品防盗门：盼盼、王力、美心、飞云、星月神；

10、灯具：三雄极光、欧普、雷士、飞利浦；

八、编制结论
本工程预算总造价706144元（含暂列金35000元）。
 浙江华元工程咨询有限公司

                                              2022年11月16日
